PROJEKT

Uchwala nr ...............
Rady Gminy Kamiennik
z dnia ............. 2026r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu wsi Lipniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 poz. 1153 ze zm.), art. 15 ust. 7 pkt 1, art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2016 1. o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 317) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2026 poz. 538) oraz uchwata Nr
VII/65/24 z dnia 26 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu wsi Lipniki, Rada Gminy Kamiennik uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi Lipniki w
granicach okreslonych na rysunku planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kamiennik zatwierdzonego uchwata Nr I11/10/06 z dnia 13 grudnia
2006 r., z zastrzezeniem art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688).

§ 2.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi Lipniki , zwany
dalej planem — w granicy okreslonej na zataczniku nr 1 do uchwaty:.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czescig uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowiace zalacznik nr 3.

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
§ 3. Ze wzgledu na brak wystgpowania problematyki, terenéw lub obiektow w planie nie okresla si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw goérniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terenéw, obszarow,
obiektow oraz w/w krajobrazdw;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak potrzeby
okreslania takich wymagan;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie — ze wzgledu na brak
takich terenow i obiektow;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz szczegdlowych
warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol klasy przeznaczenia terenu i nr wyrdzniajacys;
5) wymiarowanie podane w metrach;
6) stanowiska archeologiczne;
7) zabytek ruchomy wpisany do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkow;



8) linia $redniego napi¢cia wraz z pasami technologicznymi.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sg informacyjnymi ustaleniami planu:
1) obszary, na ktorych niemozliwa jest realizacja zabudowy na podstawie art. 4 ust. 1 ustawy o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych;
2) teren pod elektrownia wiatrowa, na ktérym dopuszczono obracanie si¢ fopat nie nizej, niz 50 m nad
ziemia;
3) granica gminy Kamiennik;
4) tereny ciggdéw ekologicznych ujete w SUIKZP gm. Kamiennik.

3. Dla rozgraniczonych, w planie, terenow wprowadza si¢ nastepujace symbole literowe okreslajace
przeznaczenia podstawowe:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) PEW — teren elektrowni wiatrowej;

3) KDZ — teren drogi zbiorczej;

4) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

5) IE — teren elektroenergetyki;

6) IK —teren kanalizacji;

7) RN —teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

8) RZ - teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem;

9) WS —teren wod powierzchniowych $rodladowych;

10) L — teren lasu;

4. Linie rozgraniczajace tereny okreSlone w ust. 2 o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre§lono na rysunku planu.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy (z wyltaczeniem ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) wraz z aktami wykonawczymi, rozporzadzenia Wojewody
Opolskiego, uchwaty Sejmiku Wojewodztwa oraz uchwaty Rady Gminy w Kamienniku, aktualne w
momencie realizacji niniejszej uchwaty;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére dominuje na
danym terenie jednocze$nie w granicach terenu a takze na jego dziatkach budowlanych okreslone

przynaleznym symbolem literowym;

3) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia dopuszczone
na terenie dla uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

4) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zespdt budynkoéw wraz z budowlami

pemigcymi funkcje budynkow;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktorym

dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw i budowli petnigcych rolg budynku;

6) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urzadzenia
zwigzane z prawidlowym i niezawodnym funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych, w tym obiekty,
instalacje, sieci i urzadzenia do odbioru, przetwarzania i magazynowania energii elektryczne;j;

7) wysokosci calkowitej elektrowni wiatrowej - nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu elektrowni wiatrowych;

8) elektrowni wiatrowej - nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu elektrowni
wiatrowych;

9) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

10) gtéwnym punkcie odbioru (GPO) — nalezy przez to rozumie¢ bezobstugowy obiekt, ktérego zadaniem
jest transformacja energii elektrycznej z jednostek wytworczych, jej transformacja do sieci
dystrybucyjnej lub przesylowej i za ich posrednictwem wprowadzenie do Krajowego Systemu
Elektroenergetycznego;



11) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ teren przebiegajacy wzdtuz osi istniejgcych
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia, wyznaczonych lokalizacja stupow (po
8,0 m w obu kierunkach), w granicach ktorego obowiazuja zasady zagospodarowania i uzytkowania oraz
ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu, ustalone w niniejszej uchwale, wynikajace z przepisow
odrebnych oraz potrzeb prawidtowej eksploatacji i konserwacji linii;

12) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym kacie nachylenia do 12°.

ROZDZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 6. Ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

1. Na terenie oznaczonym symbolem MN oznaczonym wyr6znikiem liczbowym 1:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetiajace: gospodarcze, zielen urzadzona, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu,
b) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12 m,
¢) dla nowego obiektu zabudowy o dachu ptaskim — maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6 m,
d) gabaryty obiektow:
— szeroko$¢ elewacji frontowej z zachowaniem przepiséw odrgbnych,
— maksymalny poziom okapow 7 m,
e) geometria dachow:
— uktad dwuspadowy,
— pochylenie potaci: od 35° do 45°, dopuszcza si¢ dla budynkéw garazowych, gospodarczych
ptaskie do 12°,
— pochylenia symetryczne,
f) pokrycie dachéw: dachowka, blachodachéwka, blacha ptaska na rabek stojacy, papy lub membrany,
g) kolorystyka obiektow:
— §ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
— dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetniajacych elementow elewacii,
— pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym,
h) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: nie okresla sie,
1) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci z zachowaniem wtasciwych
przepisow odrgbnych,
4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40 %,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 30 %,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca na budynek mieszkalny jednorodzinny,
f) maksymalna liczba miejsc do parkowania: 5 miejsc na budynek mieszkalny jednorodzinny,
g) sposob realizacji miejsc do parkowania: w pomieszczeniach garazowych lub budynkach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepisow odrgbnych.



2. Na terenach oznaczonych symbolami PEW oznaczonych wyr6znikami liczbowymi od 1 do 5:

1) ustala si¢ przeznaczenie: teren elektrowni wiatrowych projektowanych;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace: zielen urzadzona, parkingi, dojscia i dojazdy, place
parkingowe, manewrowe, skladowe, montazowe i serwisowe, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej, w tym teletechnicznej i elektroenergetycznej wraz z obudowa, tymczasowe maszty i urzadzenia
do pomiaru predkosci i kierunku wiatru wraz z odciagami, stacji transformatorowych oraz zwigzanych z nimi
budowli;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna liczba elektrowni wiatrowych — 5, tj. maksymalnie 1 dla kazdego z terenow oznaczonych

symbolem PEW,

b) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10 m,

¢) maksymalng catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej: 280 m,

d) maksymalng §rednic¢ wirnika elektrowni wiatrowej z zespotem topat: 190 m,

¢) maksymalng wysoko$¢ masztéw pomiarowych: 160 m,

) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: nie okresla sie,

f) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci z zachowaniem wtasciwych

przepisoOw odrgbnych,

4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sie,

b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla sie,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie okresla sig,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce,

f) maksymalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska powierzchniowe otwarte z zachowaniem przepisow
odregbnych.

3. Na terenach oznaczonych symbolami PEW oznaczonych wyr6znikami liczbowymi od 6 do 9:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie: teren elektrowni wiatrowych istniejacych;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: gospodarcze, zielen urzadzona, parkingi, chodniki, drogi
wewnetrzne, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalng catkowita wysokosc¢ elektrowni wiatrowej: 125 m,
b) maksymalng $rednice wirnika elektrowni wiatrowej z zespotem topat:: 50 m,
¢) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: nie okresla sie,
d) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci z zachowaniem witasciwych
przepisow odrebnych,
4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sie,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla sie,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sig,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie okresla sig,
e) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce,
f) maksymalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca,
g) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska powierzchniowe otwarte z zachowaniem przepisow
odrebnych.

4. Na terenach oznaczonych symbolami KDZ oznaczonych wyroznikami liczbowymi 1 do 2:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej;
2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢
szeroko$¢ drog KDZ w liniach rozgraniczajacych na minimum 20 m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow i §ciezek rowerowych lub pieszo — rowerowych i miejsc
do parkowania, na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych.



5. Na terenach oznaczonych symbolami KR oznaczonych wyrdznikami liczbowymi od 1 do 3:

6. N

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢
szeroko$¢ drog KR w liniach rozgraniczajacych na minimum 4 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow i §ciezek rowerowych lub pieszo — rowerowych i miejsc
do parkowania, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) na terenach oznaczonych symbolem 1KR dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw nadwieszenia
elektrowni wiatrowych, tj. wirnikdw elektrowni wiatrowej z zespotem topat na wysoko$ci nie mniejszej
niz 50 m nad poziomem terenu.

a terenie oznaczonym symbolem IE oznaczonym wyroznikiem liczbowym 1:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie: teren elektroenergetyki, gtowny punkt odbioru (GPO) wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszcza sig przeznaczenia uzupelniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, niezbedne
dla prawidlowego funkcjonowania terenu, w szczegolnosci stupy, urzadzenia i przewody
infrastruktury technicznej oraz przytacza infrastruktury technicznej; dojsécia, dojazdy, zjazdy z drog,
place parkingowe, manewrowe, sktadowe, montazowe i serwisowe; tymczasowe maszty i urzadzenia
do pomiaru predkosci i kierunku wiatru wraz z odciggami,

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m,

b) maksymalng wysokos$¢ tymczasowych masztow do pomiaru predkosci i kierunku wiatru: 160 m;

c¢) geometria dachow:
- uktad jedno lub dwuspadowy,
- pochylenie potaci: od 12° do 35°,
- pochylenia symetryczne,

d) usytuowanie obiektéw w stosunku do drég: nie okresla sig,

e) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci z zachowaniem
wlasciwych przepiséw odrebnych,

4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,7,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 70%,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce,

f) maksymalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska powierzchniowe otwarte z zachowaniem
przepisow odrgbnych.

7. Na terenie oznaczonym symbolem IK oznaczonym wyréznikiem liczbowym 1:

1) przeznaczenie terenu: teren kanalizacji;
2) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje obiektow i urzadzen zwiazanych z eksploatacja sieci
kanalizacyjnych dla celow komunalnych;
3) do czasu realizacji inwestycji, dopuszcza si¢ dotychczasowe rolnicze uzytkowanie terenu;
4) nie wyznacza si¢ linii zabudowy;
5) wskazniki zagospodarowania:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sie,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla sie,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie okresla sig,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40%.

8. Na terenach oznaczonych symbolami RN oznaczonych wyroznikami liczbowymi od 1 do 25:



1) przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie drog dojazdowych oraz budowe nowych drog do gruntéw rolnych;

3) wprowadza si¢ zakaz zabudowy;

4) dopuszcza sig¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbgdnymi urzadzeniami

zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow i urzadzen melioracji wodnej;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow wodnych (stawow rekreacyjnych, hodowlanych),
ktorych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo — wodne obszarow
przyleglych;

7) dopuszcza si¢ wprowadzenie zwartych grup zieleni wysokiej w formie zadrzewien $rodpolnych
oraz nasadzen przy drogach.

9. Na terenach oznaczonych symbolami RN oznaczonych wyrdznikami liczbowymi od 26 do 33:

1) przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy z dopuszczeniem
lokalizacji elementow nadwieszenia elektrowni wiatrowych, tj. wirnikow elektrowni wiatrowej z
zespotem lopat na wysokosci nie mniejszej niz 50 m nad poziomem terenu;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie drog dojazdowych oraz budowe nowych drog do gruntéw rolnych;

3) wprowadza si¢ zakaz zabudowy;

4) dopuszcza sig¢ realizacjg sieci infrastruktury technicznej wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow i urzadzen melioracji wodnej;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow wodnych (stawow rekreacyjnych, hodowlanych), ktorych
realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo — wodne obszaréw przylegtych;

7) dopuszcza sie wprowadzenie zwartych grup zieleni wysokiej w formie zadrzewien $rodpolnych
oraz nasadzen przy drogach.

10. Na terenach oznaczonych symbolami RZ oznaczonych wyréznikami liczbowymi od 1 do 3:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace: gospodarcze, zielen urzadzona, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych
wg rysunku planu,
b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw 20m, dla budowli rolniczych 25m,
¢) dla nowego obiektu zabudowy o dachu ptaskim — maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,
dla budynkow, 12,5 m dla budowli rolniczych,
d) gabaryty obiektow:
— szerokos$¢ elewacji frontowej z zachowaniem przepisow odrebnych,
— maksymalny poziom okapow 7 m,
e) geometria dachow:
— ukfad dwuspadowy,
— pochylenie potaci: od 35° do 45° lub dla budynkoéw garazowych, gospodarczych
do 12°,
— pochylenia symetryczne,
f) pokrycie dachow: dachéwka, blachodachdwka, blacha ptaska na rabek stojacy, papy lub membrany,
g) kolorystyka obiektow:
— §ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
— dopuszcza si¢ ciemne kolory dopehiajgcych elementow elewacji,
— pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym,
h) usytuowanie obiektow w stosunku do drég: nie okresla sig,
1) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci z zachowaniem wtasciwych
przepisow odrgbnych,
4) zasady ksztaltowania wskaznikéw zagospodarowania:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,



b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,

¢) maksymalny udziat powierzchnia zabudowy do 40 %,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30 %,

¢) minimalng liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca na terenie inwestycji,

f) maksymalna liczba miejsc do parkowania: 6 miejsc na terenie inwestycji,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania: w pomieszczeniach garazowych lub budynkach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepiséw odrebnych.

11. Na terenach oznaczonych symbolami WS oznaczonych wyr6znikami liczbowymi od 1 do 9:

1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych §rodladowych;

2) nakazuje si¢ utrzymanie uzytkowania wodnego;

3) nakazuje si¢ utrzymanie droznosci przeptywu wody;

3) utrzymanie naturalnego ksztattu i przebiegu koryt ciekow, z wyjatkiem sytuacji wynikajacych z
przepisoOw odrgbnych;

4) ograniczenie lokalizacji nowych obiektéw budowlanych do budowli zwigzanych z podstawowa
funkcjg terenu oraz ochrong przyrody, przeciwpozarowa i przeciwpowodziows;

5) nie wyznacza si¢ maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy;

6) nie wyznacza si¢ wskaznikow wielkosci zabudowy;

7) nie wyznacza si¢ linii zabudowy.

12. Na terenach oznaczonych symbolami L oznaczonych wyréznikami liczbowymi od 1 do 31:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie: lasy;
2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem przypadkow okreslonych przepisami odrebnymi;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 8 m;
4) maksymalna wysoko$¢ budowli — 10 m;
5) zasady ksztaltowania zabudowy — nie okresla sig;
6) zasady ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania — nie okresla si¢;
7) nakazuje si¢ utrzymanie uzytkowania lesnego z uwzglednieniem nakazow, zakazéw i dopuszczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na dziatkach, dla ktérych rysunek planu nie okre§la linii zabudowy, nalezy przyjmowac lini¢
zabudowy istniejacych budynkow funkcji podstawowej, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, a w
przypadku niezgodnosci tej linii z przepisami odrgbnymi nowa zabudowe nalezy sytuowaé w
odlegtosci zgodnej z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli - 10 m, z wylaczeniem wysokosci elektrowni
wiatrowych oraz wysokosci budowli wraz z urzadzeniami technicznymi niezb¢dnymi do
wlasciwego funkcjonowania elektrowni wiatrowych, ktorych wysokos$¢ ustalana jest wedilug
przepisow odrgbnych;

3) tereny objete miejscowym planem poza niezbednym dojazdem, dojsciami i miejscami do
parkowania nakazuje si¢ zagospodarowac zielenig urzgdzong biologicznie czynng wedlug
parametrow okreslonych odrgbnie dla kazdego terenu w § 6;

4) na obszarze objetym planem obowigzuja nakazy, zakazy i dopuszczenia w zagospodarowaniu
terenow okreslone odrebnie dla kazdego terenu w § 6;

5) zakazuje si¢ stosowania wiez elektrowni wiatrowych o konstrukcji kratownicowe;;

6) dopuszcza si¢ stosowanie wiez elektrowni wiatrowych stalowo — betonowych.

§ 8. Obowigzuja nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania nowych przedsigwzi¢é mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;



2) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé ponadnormatywnego obcigzenia
srodowiska naturalnego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;
3) dopuszczalny poziom pdl elektromagnetycznych w s$rodowisku nalezy przyjmowac zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
4) wprowadza si¢ nakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych i wod opadowych z
zanieczyszczonych nawierzchni do istniejacych i projektowanych systeméw kanalizacyjnych;
5) wprowadza si¢ nakaz stosowania instalacji i urzadzen grzewczych o niskiej emisji zanieczyszczen
do $rodowiska lub bez emisyjnych;
6) ustala si¢ zachowanie przepustowosci i ciggto$ci rowoéw melioracyjnych i sieci drenarskich, z
dopuszczeniem ich przebudowy;
7) zakaz budowy zaktadow o zwickszonym, badz duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych, stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi;
8) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem, na obszarze objetym planem, tereny:
a) oznaczone symbolem MN, zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) oznaczone symbolem RZ, zalicza si¢ do terenéw zabudowy zagrodowej (budynki mieszkalne).

§ 9. Tereny wymagajace okreslenia szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w obszarze w promieniu 95m od elektrowni wiatrowych dopuszcza sig:

a) obecnos$¢ i prace topat wirnika elektrowni wiatrowych na wysokos$ci nie mniejszej niz 50 metrow
n.p.t. na terenach 26RN, 27RN, 28RN, 29RN, 30RN, 31RN, 32RN, 33RN, 1KR,
b) lokalizacj¢ masztow pomiarowych na terenach RN;

2) ustala si¢ minimalng odlegtos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowej od budynku mieszkalnego albo
budynku przeznaczonego na staty pobyt ludzi z funkcja mieszkalng, na 700 metréw od konca topaty
wirnika mierzone w pozycji poziomej topaty wirnika;

3) wyznacza si¢ pasy technologiczne wzdtuz istniejacych napowietrzanych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych sredniego napiecia 15 kV na 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii);

4) na obszarze pasow technologicznych wyznacza si¢ zakaz zabudowy.

§ 10. Obowiazuja nastgpujace zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane nakazuje si¢ harmonijnie komponowaé w
krajobrazie kulturowym, a nowa zabudowe w zakresie skali, bryty, gabarytow ksztattowacé w
nawigzaniu do zabudowy istniejace;.

§ 11. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz doébr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach obszaru objetego planem udokumentowano wystgpowanie 5 stanowisk
archeologicznych, ktére okreslaja przepisy odrebne:
a) stanowisko archeologiczne, pradzieje — $lad osadnictwa. Nr obszaru AZP: 92-29/14,
b) stanowisko archeologiczne, kultura pucharéw lejkowatych (neolit) — punkt osadniczy, kultura
huzycka (V okres epoki brazu) — osada. Nr obszaru AZP: 92-29/18,
¢) stanowisko archeologiczne, epoka kamienia — $lad osadnictwa. Nr obszaru AZP: 92-29/19,
d) stanowisko archeologiczne, pradzieje — §lad osadnictwa, p6zne sredniowiecze (XIV-XV w.) —slad
osadnictwa. Nr obszaru AZP: 92-29/20,
e) stanowisko archeologiczne, pradzieje — $lad osadnictwa, p6zne sredniowiecze (XIV-XV w.) —slad
osadnictwa. Nr obszaru AZP: 92-29/21,
2) w granicach obszaru objetego planem, udokumentowano wystgpowanie zabytku ruchomego,
wpisanego do Wojewoddzkiego Rejestru Zabytkow — granitowy stup $w. Jana z XIII w.,



3) w granicach obszaru objetego planem, nie udokumentowano wystgpowania zabytkow
nieruchomych, ujetych w ewidencji zabytkow, zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru
zabytkow, a takze dobr kultury wspoéltczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony,

4) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub
ziemnych) przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, okreslaja
przepisy odrebne.

§ 12. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

1. dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) nakazuje si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 16m,
b) nakazuje si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki - 500 m?,
¢) nakazuje si¢ zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w
stosunku do pasa drogowego ze zjazdem, z dopuszczalng tolerancja £30°,
2. ustalenia pkt 1, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod drogi, infrastrukturg techniczna, cele
publiczne, zabudowe zagrodowa oraz w przypadku regulacji sytuacji
prawno-wlasnosciowej nieruchomosci.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) nakazuje si¢ zapewni¢ obstluge komunikacyjna terenéw objetych planem z przylegajacych drog
publicznych i terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej oraz niewyznaczonych na rysunku planu
drog transportu rolnego;

2) dopuszcza si¢ etapowa budowg nowych drég i dojazdéw na wszystkich terenach objetych planem
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz miejsc parkingowych w
granicach terendw drog zbiorczych i komunikacji drogowej wewngtrzne;j;

4) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

5) ustala si¢ mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiodrce sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, jak rowniez
zmiany przebiegu sieci oraz lokalizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w sposob
nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym terenow;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ nakazuje si¢ zaopatrzenie ze zbiorczej sieci wodociggowej;

7) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z
przepisami odrebnymi;

8) wody opadowe i roztopowe nakazuje si¢ odprowadzac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) docelowo nakazuje si¢ odprowadzenie Sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

10) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekéw komunalnych do
szczelnych zbiornikow wybieralnych o pojemnosci Vmax. = 10m?;

11) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ inwestycje zwigzane z budowg gazowej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow, z uwzglgdnieniem ograniczen
wynikajacych z przepisow odrgbnych,

12) w zakresie zaopatrzenia w cieplo nakazuje si¢:

a) zaopatrzenie w cieplo z lokalnych Zrodet ciepta,

b) wymog stosowania do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi, takich jak: gaz, olej opatowy, drewno, biomasa, a takze energii elektrycznej, stonecznej o
mocy nieprzekraczajacej 100 kW lub urzadzen do niskoemisyjnych technologii spalania,

13) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejagcych i planowanych sieci
elektroenergetycznych $redniego 1 niskiego napigcia w wykonaniu napowietrznym i podziemnym oraz
sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia w wykonaniu podziemnym,



b) dopuszcza zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédel energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

14) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktorych lokalizacja
odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

15) nakazuje si¢ prowadzi¢ gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

16) w granicach terenow objetych planem dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych,
w tym stacji transformatorowych, w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem podstawowym terenow;

17) przylaczenie elektrowni wiatrowych nalezy realizowa¢ za posrednictwem podziemnych linii
elektroenergetycznych niskiego, $redniego lub wysokiego napiecia, lub napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego lub sredniego napigcia;

18) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych linii napowietrznych.

§ 14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ tymczasowych drog i placow na terenach rolniczych, na czas realizacji
inwestycji z zakresu elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ tymczasowego poszerzenia terendéw komunikacji drogowej wewnetrznej w
terenach rolniczych (do 180 dni) na m.in. tuki i mijanki zwigzane z prowadzong dziatalnoscig rolnicza
oraz transportem i budowg elektrowni wiatrowych;

3) dla terenow, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, dopuszcza sig, do
czasu zagospodarowania zgodnie z planem, uzytkowanie w sposob dotychczasowy.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy dla wszystkich terenow objetych planem w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kamiennik.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy



