UCHWALA NR XI1/118/25
RADY GMINY KAMIENNIK

z dnia 23 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi Klodobok

Na podstawie . 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.) oraz uchwata Nr XLIX/338/23 zdnia 24 pazdziernika 2023r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu wsi
Ktodobok, Rada Gminy Kamiennik uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu wsi Klodobok
w granicach okreslonych na rysunku planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kamiennik zatwierdzonego uchwalg Nr 111/10/06 z dnia 13 grudnia
2006 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu wsi Ktodobok —
w granicy okre$lonej na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

2. Zatacznikami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng cze$cia uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
§ 3. Ze wzgledu na brak wystepowania problematyki, terenow lub obiektoéw w zmianie planu nie okresla
si¢:
1) granic isposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terenow, obszaroéw, obiektow oraz w/w
krajobrazéw;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takich obszarow.

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak potrzeby
okreslania takich wymagan;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie — ze wzglgdu na brak
takich terenow i obiektow;

5) terenéw wymagajacych okreslenia szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow.

6) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz szczegdlowych warunkow
zagospodarowania terenow i ograniczen w uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) symbol klasy przeznaczenia terenu i nr wyrézniajacys;
5) wymiarowanie podane w metrach;

2. Dla rozgraniczonych, w planie, terenéw wprowadza si¢ nastgpujace symbole literowe okreslajace
przeznaczenie podstawowe:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

3) RZ — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;

4) RZM - tereny zabudowy zagrodowe;j;

3. Linie rozgraniczajace tereny okreslone wust.2 o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okre§lono na rysunku planu.

4. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi, rozporzadzenia
Wojewody Opolskiego, uchwaty Sejmiku Wojewodztwa oraz uchwaly Rady Gminy w Kamienniku,
aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore dominuje na danym
terenie jednoczes$nie w granicach terenu a takze na jego dzialkach budowlanych okreslone przynaleznym
symbolem literowym:;

3) przeznaczeniu uzupekliajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia dopuszczone na
terenie dla uzupehnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

4) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zesp6t budynkéw wraz z budowlami peknigcymi
funkcje budynkow;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw i budowli petnigcych rolg budynku;

6) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urzadzenia
petigce funkcje ushugowa lub dopetniajgca rolg wobec funkcji podstawowej 1 uzupetniajace;j.

ROZDZIAL 11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 6. Ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

1. Na terenach o symbolach MN oznaczonych wyr6znikami liczbowymi od 1 do 2:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehniajace: gospodarcze, zielen urzgdzona, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;
b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9 m;
¢) dla nowego obiektu zabudowy o dachu ptaskim nalezy wysokos¢ okre$long w lit. b) zmniejszy¢ o 50%;
d) gabaryty obiektow:
— szeroko$¢ elewacji frontowej z zachowaniem przepiséw odrgbnych,
— maksymalny poziom okapow 7 m;

e) geometria dachow:

Id: 90FB5325-6799-447D-A736-47402DDECI19E. Podpisany Strona 2



— uktad dwuspadowy lub wielospadowy,
— pochylenie potaci: do 45°, dopuszcza si¢ dla budynkéw garazowych, gospodarczych ptaskie do 12°;
— pochylenia symetryczne;
f) pokrycie dachéw: dachowka, blachodachdéwka, blacha ptaska na rabek stojacy, papy lub membrany;
g) kolorystyka obiektow:
— $ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
— dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetniajacych elementow elewacii,
— pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym,
h) usytuowanie obiektow w stosunku do drég: nie okresla sie;

i) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci z zachowaniem wlasciwych
przepisow odrgbnych,

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,6;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30 %;
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 40 %;
d) minimalng liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca na budynek mieszkalny jednorodzinnego;
e) maksymalna liczba miejsc do parkowania: 6 miejsc na budynek mieszkalny jednorodzinny;

f) sposob realizacji miejsc do parkowania: w pomieszczeniach garazowych lub budynkach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepiso6w odrgbnych.

2. Na terenie o symbolu KR oznaczonym wyr6znikiem liczbowym 1:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

2)w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala sig
szerokos¢ drog KR w liniach rozgraniczajacych na minimum 5 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnikow 1i$ciezek rowerowych Ilub pieszo — rowerowych imiejsc
do parkowania, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Na terenie o symbolu RZ oznaczonych wyrdznikami liczbowymi od 1 do 2:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajace: gospodarcze, zielen urzadzona, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;
b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw 20m, dla budowli rolniczych 25m;

c)dla nowego obiektu zabudowy odachu plaskim nalezy wysokos¢ okreslona wlit. b)
zmniejszy¢ o 50%;

d) gabaryty obiektow:
— szerokos$¢ elewacji frontowej z zachowaniem przepiséw odrebnych,
— maksymalny poziom okapoéw 7 m;
e) geometria dachow:
— uktad dwuspadowy lub wielospadowy,
— pochylenie potaci: do 45° lub dla budynkow garazowych, gospodarczych do 12°;
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— pochylenia symetryczne;
f) pokrycie dachow: dachowka, blachodachéwka, blacha ptaska na rabek stojacy, papy lub membrany;
g) kolorystyka obiektow:

— §ciany o kolorach jasnych rozbielonych,

— dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetniajacych elementow elewacii,

— pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym,;
h) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: nie okresla sig;

i) usytuowanie  obiektow  wstosunku do  granic  przyleglych  nieruchomosci  z zachowaniem
wlasciwych przepiséw odrebnych,

4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,6;
b) powierzchnia zabudowy do 40 %;
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30 %;
d) minimalng liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca na lokal mieszkalny;
¢) maksymalna liczba miejsc do parkowania: 6 miejsc na budynek mieszkalny;

f) sposdb realizacji miejsc do parkowania: w pomieszczeniach garazowych lub budynkach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

4. Na terenie o symbolu RZM oznaczonym wyr6znikiem liczbowym 1:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajgce: gospodarcze, zielen urzadzona, urzadzenia i sieci
infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;
b) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12 m;

¢) dla nowego obiektu zabudowy o dachu ptaskim nalezy wysokos¢ okreslong w lit. b) zmniejszy¢
0 50%;

d) gabaryty obiektow:

— szeroko$¢ elewacji frontowej z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

— maksymalny poziom okapéw 7 m;
e) geometria dachow:

— uktad dwuspadowy lub wielospadowy,

— pochylenie potaci: strome od 35° do 45° Iub dla budynkéw garazowych, gospodarczych ptaskie do 12°;

— pochylenia symetryczne;
f) pokrycie dachow: dachowka, blachodachdéwka, blacha ptaska na rabek stojacy, papy lub membrany;
g) kolorystyka obiektow:

— $ciany o kolorach jasnych rozbielonych,

— dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetniajgcych elementow elewacii,

— pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym;

h) usytuowanie obiektow w stosunku do drég: nie okresla si¢;
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i) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci z zachowaniem wlasciwych
przepisow odrgbnych,

4) zasady ksztaltowania wskaznikdéw zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,6;
b) powierzchnia zabudowy do 40 %;
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30 %;
d) minimalng liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca na lokal mieszkalny;
e) maksymalna liczba miejsc do parkowania: 6 miejsc na budynek mieszkalny;

f) sposéb realizacji miejsc do parkowania: w pomieszczeniach garazowych lub budynkach
garazowych, stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepisow
odrebnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. na dziatkach, dla ktorych rysunek planu nie okresla linii zabudowy, nalezy przyjmowac lini¢ zabudowy
istniejacych budynkow funkcji podstawowej, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, aw przypadku
niezgodno$ci tej linii z przepisami odrgbnymi nowa zabudowe nalezy sytuowaé w odleglosci zgodnej
Z przepisami;

2.0d strony droég publicznych wzdhuz nieprzekraczalnych linii zabudowy zakazuje si¢ lokalizacji
budynkow gospodarczych;

3. zabudowe gospodarczo garazowa nakazuje si¢ realizowa¢ w sposob spdjny architektonicznie
z budynkiem funkcji podstawowej;

4. dopuszcza si¢ utrzymanie wysokosci budynkow idachow wielospadowych, z dopuszczeniem zmian
wynikajacych z termomodernizacji;

5. zakazuje si¢ stosowania wiez i dominat wysokosciowych;

6. nakazuje si¢ maksymalng wysokos¢ budowli - 4m, zwylaczeniem wysokosci budowli wraz
z urzadzeniami technicznymi niezb¢dnymi do wlasciwego funkcjonowania zabudowy, ktorych wysokosé
ustalana jest wedlug przepisow odrgbnych;

7. tereny objete miejscowym planem poza niezb¢dnym dojazdem, doj$ciami i miejscami do parkowania
nakazuje si¢ zagospodarowac zielenia urzadzong biologicznie czynng wedlug parametrow okreslonych
odrebnie dla kazdego terenu w § 6;

8. na obszarze objetym planem obowiazuja nakazy, zakazy i dopuszczenia w zagospodarowaniu terendow
okreslone odrebnie dla kazdego terenu w § 6.

§ 8. Obowiazuja nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze obj¢tym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

2) prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza nie moze powodowa¢ ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska
naturalnego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny;

3) ograniczeniu do minimum podlegaja roboty przeksztalcajgce teren przy realizacji obiektow budowlanych;

4) dopuszczalny poziom pdl elektromagnetycznych w Srodowisku nalezy przyjmowac¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) wprowadza si¢ nakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych i1iwod opadowych
z zanieczyszczonych nawierzchni do istniejgcych i projektowanych systemow kanalizacyjnych;

6) wprowadza si¢ nakaz stosowania instalacji iurzadzen grzewczych o niskiej emisji zanieczyszczen do
srodowiska lub bez emisyjnych;

7) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem, tereny:
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a) oznaczone symbolem MN, zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) oznaczone symbolem RZM, zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowe;.
§ 9. Obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane nakazuje si¢ harmonijnie komponowac¢ w krajobrazie
kulturowym, a nowg zabudowe w zakresie skali, bryty, gabarytow ksztalttowaé w nawigzaniu do zabudowy
istniejacej;

2) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkéw kolorow nasyconych, jaskrawych lub fosforyzujacych.

§ 10. Obowiazujg nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesne;j:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji
zabytkow, ani zabytki nieruchome ujgte w wojewodzkim rejestrze zabytkow;

2) w granicach obszaru objetego planem nie udokumentowano wystgpowania stanowisk archeologicznych,
a takze dobr kultury wspotczesnej, wymagajacych okres§lenia zasad ich ochrony;

3) zasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robdt budowlanych Iub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, okreslajg przepisy odrebne.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) nakazuje si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 16m,

b) nakazuje si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki - 500 m?,

¢) nakazuje si¢ zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego ze zjazdem, z dopuszczalng tolerancjg £10°,

2) ustalenia pkt 1, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod drogi, cele infrastruktury technicznej, cele
publiczne, zabudowe¢ zagrodowa oraz w przypadku regulacji sytuacji prawno-wlasnosciowej
nieruchomosci.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1. nakazuje si¢ zapewni¢ obstuge komunikacyjna terenow objetych planem z przylegajacych drog
dojazdowych i lokalnych;

2. dopuszcza si¢ etapowa budowe nowych drog idojazdow na wszystkich terenach objetych planem
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3. nakazuje si¢ zapewnienie dostepu dla potrzeb eksploatacyjnych ikonserwacyjnych do istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

4. w zakresie zaopatrzenia w wode nakazuje si¢ zaopatrzenie z wodociggu wiejskiego;

5. nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6. wody opadowe i roztopowe nakazuje si¢ odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
7. docelowo nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
8. w zakresie zaopatrzenia w gaz:

9. a) dopuszcza si¢ inwestycje zwigzane z budowa gazowej sieci dystrybucyjnej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

10. b) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw, zuwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

11. w zakresie zaopatrzenia w ciepto nakazuje si¢:

12. a) zaopatrzenie w cieplo z lokalnych zrddet ciepta,
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13.b) wymog stosowania do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi, takich jak: gaz, olej opatowy, drewno, biomasa, a takze energii elektrycznej, stonecznej o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW lub urzadzen do niskoemisyjnych technologii spalania;

14. w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

15.a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacych iplanowanych sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,

16.b) dopuszcza =zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zodnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

17. dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktérych lokalizacja odbywaé
si¢ bedzie na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

18. nakazuje si¢ prowadzi¢ gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowag stanowigca podstawg do okre$lania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow objetych planem w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kamiennik.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Tkacz
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr XII/118/25
Rady Gminy Kamiennik

z dnia 23 wrzesnia 2025 r.

s

1|0 BIO 3|0n

skala liniowa

LEGENDA

Symbole i oznaczenia graficzne stosowane w projekcie planu

— Granica obszaru obj¢tego miejscowym

planem zagospodarowania przestrzennego

Linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

2\

Nieprzekraczalna linia zabudowy

dla kondygnacji nadziemnych i podziemnych

IMN

Symbol klasy przeznaczenia terenu i nr wyr6zniajacy

~5,

Wymiarowanie podane w metrach

Symbole i nazwy dotyczace przeznaczenia terenéw

MN

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

KR

teren komunikacji drogowej wewngtrznej

RZ

teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem

RZM

teren zabudowy zagrodowe;j
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr X11/118/25
Rady Gminy Kamiennik

z dnia 23 wrzeénia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu wsi Klodobok.

Na podstawie art. 67 ust.3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw ( Dz.U. z 2023 poz. 1688)

Wojt Gminy Kamiennik rozpatruje uwagi wniesione do projektu planu i rozstrzyga o sposobie ich
uwzglednienia w projekcie planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) W¢jt Gminy Kamiennik przedstawia Radzie
Gminy projekt planu wraz z raportem, o ktorym mowa w art. 8K ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

W okresie konsultacji spotecznych projektu planu od dnia 25 czerwca 2025 r. do dnia 25 lipca 2025 .
w siedzibie Urzedu Gminy w Kamienniku wniesiono jedng uwagg, ktora zostala uwzgledniona i nie
zachodzila potrzeba przeprowadzenia czynno$ci ponawianych.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XII/118/25
Rady Gminy Kamiennik

z dnia 23 wrzeénia 2025 .

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w  miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu wsi Klodobok inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) zadania wlasne gminy.

2. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okre§lony w wyniku zamdwienia w trybie ustawy Prawo o
zamdwieniach publicznych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m. in.
prawa budowlanego, o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji energii elektrycznej i ciepta realizowane b¢da
zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczego6lnionych w § 1 ust. 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 ze zm.), przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog publicznych finansowane beda przez budzet gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji bedg finansowane na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym =zaopatrzeniu w wod¢ i1 zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 757 ze zm.), ze srodkdéw budzetu gminy lub poprzez
partnerstwo publiczno - prawne.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych bgda finansowane na podstawie art. 7 ustawy z
dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 266 ze zm.).

§ 5. Prognozowane zrodta finansowania przez gming:

1) dochody wtasne;

2) dotacje;

3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskiej.
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Zatacznik nr 4 do uchwaly nr XII/118/25
Rady Gminy Kamiennik
z dnia 23 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t;.
Dz. U. 22024 poz. 1130 ze zm.) przedmiotem uchwaly Rady Gminy Kamiennik, jest projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci terenu wsi Ktodobok.

Podstawg sporzadzenia, ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest uchwata nr
XLIX/338/23 Rady Gminy Kamiennik z dnia 24 pazdziernika 2023r. w sprawie przystapienia do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢$ci terenu wsi Ktodobok.

Glownym celem niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wprowadzenie
zapisOw umozliwiajacych zagospodarowanie danego terenu funkcja mieszkaniowa jednorodzinng, zagrodowa,
rolnicza, a takze uporzadkowanie istniejgcych funkcji zgodnie ze stanem aktualnym. Czgs¢ obszaru objetego
planem, pozostaje w przeznaczeniu dotychczasowym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktérego
uprawniaja Rade Gminy przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.). W trakcie realizacji planu miejscowego, zawiadomiono
wymagane przepisami prawa instytucje oraz ogltoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy Urzedu
Gminy w Kamienniku o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu oraz o terminie sktadania
wnioskow. Projekt planu uzyskat wymagane przepisami prawa uzgodnienia oraz opinie.

Projekt planu zostat poddany konsultaciom spotecznym, w dniach od 25 czerwca 2025 r. do 25 lipca 2025 r.
W trakcie konsultacji, w dniu 8 lipca 2025 r. odbylo sie spotkanie otwarte, poprzedzone prezentacjq projektu
planu. Prowadzony byt punkt konsultacyjny w Urzedzie Gminy Kamiennik w dniu 14.07.2025 r. w godzinach
16 — 18, a takze dyzur projektanta Pracowni JTA Jakub Tomiczek Architekt w Nysie w dniu 30.06.2025 r.
w godzinach 15— 17.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zostata wykonana zgodnie z procedurg sporzadzania
planu, ustalong przepisami art. 15 + 20, ze szczegdlnym uwzglednieniem wymogow ustalonych
w art. 1 ust. 2+4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7z 2024 r. poz. 1130 ze zm.). W tym:

1)zostaty uwzglednione wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
kategorii terenow ustalonych w planie:

MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
KR - teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;

RZ - teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;

RZM - teren zabudowy zagrodowe;j.

a)ustalajac przeznaczenia terenéw oraz sposob ich zagospodarowania, organ sporzadzajacy — Wojt Gminy
Kamiennik, wazyt interes publiczny oraz interesy prywatne,

b)w odniesieniu do zasad ksztaltowania zabudowy — dla terenow, zgodnie z ich podstawowym
przeznaczeniem, w planie zostaty ustalone wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztaltowania
zabudowy (uwzgledniajace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, ustalone
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kamiennik),

c)uwzgledniono w planie efektywne gospodarowanie przestrzenia, oraz ksztaltowanie struktur
przestrzennych: zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium, ustala tereny dla obiektow mieszkaniowych
i zagrodowych, w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzgdowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegolnosci w kontekscie powstawania nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowe;j,

2)Wprowadzono zasady ochrony i ksztalttowania srodowiska poprzez wprowadzenie rozwigzan
planistycznych zapewniajacych ochrone, poprzez okreslenie zasad prowadzenia gospodarki wodno —
Sciekowej, zaopatrzenia w gaz, cieplo, energi¢ elektryczna, na terenach objetych planem. Teren objety planem
nie znajduje si¢ w granicach obszaru podlegajacego ochronie na podstawie przepisow odrebnych, z zakresu
ochrony srodowiska.
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3)Nie ustalono wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, ze wzgledu na brak w granicach
obszaru objetego planem, wystepowania stanowisk archeologicznych, zabytkoéw nieruchomych ujetych
w ewidencji zabytkdéw, zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkdw, a takze dobr kultury
wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

4)Potrzeby osob niepetnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez ustalenie wskaznikow pozwalajacych na
realizacj¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowa.

5)W obszarze planu nie wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym obowiazuja
nakazy, zakazy i dopuszczenia okreslone w ustawie Prawo wodne, a takze, obszary, na ktoérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat. Na obszarze planu nie wystepujg
obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

6)W obszarze planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze tereny gornicze.

7)Ze wzgledu na brak wystepowania, plan nie okresla krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

8)Plan nie wymaga uzyskania zgdd na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych na cele nierolnicze
i nielesne.

9)Uwzgledniono, w planie, walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasno$ci, poprzez wprowadzenie
funkcji zgodnej ze studium. Nastgpi wykorzystanie istniejacego uktadu komunikacyjnego, umozliwiajace
poprzez realizacje¢ zjazdow publicznych lub indywidualnych do uktadu drog publicznych. Generalnie nowy
teren zostal wyznaczony, przy uwzglednieniu dostgpnosci do istniejacego oraz projektowanego uktadu
komunikacyjnego poprzez drogi publiczne klasy D i Z oraz drogi wewnetrzne. Interes prywatny zostat
uwzgledniony w szerokim zakresie, w tym w zakresie przeznaczenia pod zabudowe gruntéw we wiadaniu os6b
fizycznych.

2. Stanowisko wlasciwych organdow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa, o ktorych
mowa w art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyrazone w procedurze
sporzadzenia niniejszego planu, dowodzi, ze projekt planu spelnia wymogi obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. W odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia planu, wyzej wymienione organy
nie zglosity zadnych wnioskéw dotyczacych potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Na kolejnym etapie
procedury opiniowania iuzgadniania Wojewddzki Sztab Wojskowy oraz Szef Centralnego Wojskowego
Centrum Rekrutacji uzgodnit przedmiotowy projekt planu bez uwag.

3. Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione przez organ sporzadzajagcy — Wojta Gminy
Kamiennik, poprzez rozpatrzenie i uwzgl¢dnienie, zgodnie z rozpatrzeniem wnioskow, ztozonych do projektu
planu, przez organy opiniujace iuzgadniajace, a fakze poprzez rozpatrzenie iuwzglednienie uwag zgodnie
z rozpatrzeniem, jakie wplynely na etapie konsultacji spotecznych projektu planu.

4. W sytuacji realizacji ustalen planu nastapi wykorzystanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, w zakresie koniecznym i niezbednym.

5. Podczas prac nad projektem planu zapewniono udzial spoteczenstwa w tych pracach poprzez:

1)ogloszenie, obwieszczenie oraz zawiadomienie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z podaniem terminéw o sktadaniu wnioskow do
planu, w tym za pomocg $rodkéw komunikacji elektroniczne;j,

2)wszczecie procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko do planu z zachowaniem przepisow
dotyczacych zawiadomien i uzgodnien zakresu oraz stopnia szczegétowosci informacji wymaganych
w prognozie oddzialywania na srodowisko do planu,

3)ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej) i zawiadomienie o konsultacjach spotecznych
projektu planu i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu, w tym za pomoca srodkow komunikacji
elektroniczne;.

6. Podczas prac nad projektem planu zachowano pelng jawnos$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych
poprzez mozliwo$¢ wgladu w dokumentacj¢ planistyczna na kazdym etapie sporzadzania projektu planu.
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7. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, ustalenia planu sg zgodne z trescig "Oceny
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kamiennik
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego" zatwierdzonej uchwala nr XXXIV/182/17 Rady
Gminy Kamiennik z dnia 21.12.2017 r.

8. Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — realizacja ustalen planu bedzie
zwigzana z realizacjg infrastruktury technicznej, wigc bedzie stanowila obcigzenie budzetu Gminy Kamiennik.
Gmina moze liczy¢, w sytuacji uchwalenia i wej$cia w zycie planu jako prawa miejscowego, na zwigkszenie
wplywow do budzetu z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci.

Dokumentacja prac planistycznych planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez Wojewodg Opolskiego
zgodnosci z prawem, jest sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Po uchwaleniu jako akt prawa miejscowego, przedmiotowy miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze
objetym planem.
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