UCHWALA NR X/101/25
RADY GMINY KAMIENNIK

z dnia 6 maja 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi Cieszanowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust.1 iustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.) oraz uchwata Nr XLIX/337/23 z dnia 24 pazdziernika 2023r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu wsi Cieszanowice, Rada Gminy Kamiennik uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu wsi
Cieszanowice w granicach okreSlonych na rysunku planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kamiennik zatwierdzonego uchwatg Nr 111/10/06 z dnia
13 grudnia 2006 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgséci terenu wsi Cieszanowice
— w granicy okre$§lonej na zalgczniku nr 1 do uchwaty.

2. Zatacznikami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 bgdacy integralng czg¢scig uchwaly, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4.

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. Ze wzgledu na brak wystgpowania problematyki, terenéw lub obiektow w planie nie okresla sig:

1) granic isposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terenow, obszaroéw, obiektow oraz w/w
krajobrazéw;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takich obszarow.

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak potrzeby
okreslania takich wymagan;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie — ze wzglgdu na brak
takich terenow i obiektow;

5) terenéw wymagajacych okreslenia szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

6) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz szczegdlowych warunkow
zagospodarowania terenéw i ograniczen w uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) symbol klasy przeznaczenia terenu i nr wyrézniajacys;
5) wymiarowanie podane w metrach;

2. Dla rozgraniczonych, w planie, terenéw wprowadza si¢ nastgpujace symbole literowe okreslajace
przeznaczenie podstawowe:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;

3. Linie rozgraniczajace tereny okreSlone wust.2 ordéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okreslono na rysunku planu.

4. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 5. Illekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi, rozporzadzenia
Wojewody Opolskiego, uchwaty Sejmiku Wojewodztwa oraz uchwaly Rady Gminy w Kamienniku,
aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére dominuje na danym
terenie jednocze$nie w granicach terenu a takze na jego dziatkach budowlanych okreslone przynaleznym
symbolem literowym;

3) przeznaczeniu uzupekiajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia dopuszczone na
terenie dla uzupeknienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

4) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zesp6t budynkéw wraz z budowlami pelnigcymi
funkcj¢ budynkow;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw i budowli petlnigcych role budynku;

6) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urzadzenia
petiace funkcje ustugowa lub dopetniajaca role wobec funkcji podstawowej 1 uzupetniajace;j.

ROZDZIAL II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 6. Ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

1. Na terenie o symbolu MN oznaczonym wyrdznikiem liczbowym 1:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajace: gospodarcze, zielen urzadzona, parkingi, chodniki, drogi
wewngtrzne, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;
b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m;
¢) dla nowego obiektu zabudowy o dachu ptaskim nalezy wysoko$¢ okreslong w lit. b) zmniejszy¢ o 50%;
d) gabaryty obiektow:

— szerokos$¢ elewacji frontowej z zachowaniem przepiséw odrebnych,

— maksymalny poziom okapoéw 7 m;

e) geometria dachow:
— uktad dwuspadowy,
— pochylenie potaci: do 45°, dopuszcza si¢ dla budynkéw garazowych, gospodarczych ptaskie do 12°;
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— pochylenia symetryczne;
f) pokrycie dachow: dachowka, blachodachéwka, blacha ptaska na rabek stojacy, papy lub membrany;
g) kolorystyka obiektow:
- §ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
- dopuszcza si¢ ciemne kolory dopehiajacych elementow elewaciji,
- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym,
- dopuszcza si¢ nasycone kolory elewacji;
h) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: nie okresla sig;

i) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci z zachowaniem wlasciwych
przepisow odrgbnych,

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,6;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30 %;
c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 40 %;

d) minimalng liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce na budynek mieszkalny jednorodzinnego, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 miejsce na
budynek mieszkalny jednorodzinny;

e) maksymalna liczba miejsc do parkowania: 3 miejsca na budynek mieszkalny jednorodzinny;

f) sposob realizacji miejsc do parkowania: w pomieszczeniach garazowych lub budynkach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

2. Na terenie o symbolu MW oznaczonym wyr6znikiem liczbowym 1:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: gospodarcze, zielen urzadzona, parkingi, chodniki, drogi
wewnetrzne, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;
b) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 15 m;
¢) dla nowego obiektu zabudowy o dachu ptaskim nalezy wysoko$¢ okreslong w lit. b) zmniejszy¢ o 50%;
d) gabaryty obiektow:
— szeroko$¢ elewacji frontowej z zachowaniem przepiséw odrebnych,
— maksymalny poziom okapoéw 7 m;
e) geometria dachow:
— uktad ptaski lub dwuspadowy,
— pochylenie potaci: do 45° lub dla budynkow garazowych, gospodarczych ptaskie do 12°;
— pochylenia symetryczne;
f) pokrycie dachow: dachowka, blachodachéwka, blacha ptaska na rabek stojacy, papy lub membrany;
g) kolorystyka obiektow:
- §ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
- dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetniajacych elementow elewac;i,

- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym,
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- dopuszcza si¢ nasycone kolory elewacji;
h) usytuowanie obiektow w stosunku do drég: nie okresla si¢;

1) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci zzachowaniem wlasciwych
przepisow odrgbnych,

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,8;
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30 %;
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 40 %;

d) minimalng liczba miejsc do parkowania: minimum 1 miejsce na lokal budynku wielorodzinnego, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg: minimum 2 miejsca,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

¢) maksymalna liczba miejsc do parkowania: 2 na lokal budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

f) sposob realizacji miejsc do parkowania: w pomieszczeniach garazowych lub budynkach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1. na dziatkach, dla ktorych rysunek planu nie okre$la linii zabudowy, nalezy przyjmowac lini¢ zabudowy
istniejacych budynkéw funkcji podstawowej, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, aw przypadku
niezgodnosci tej linii z przepisami odrgbnymi nowa zabudowe nalezy sytuowa¢ w odleglo$ci zgodnej
Z przepisami;

2. wzdhuz nieprzekraczalnych linii zabudowy zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych;

3. zabudowe gospodarczo garazowa nakazuje si¢ realizowa¢ w sposob spojny architektonicznie
z budynkiem funkcji podstawowe;j;

4. dopuszcza si¢ utrzymanie wysokosci budynkéw i dachéw wielospadowych, z dopuszczeniem zmian
wynikajacych z termomodernizacji;

5. zakazuje si¢ stosowania wiez i dominat wysokosciowych;

6. nakazuje si¢ maksymalng wysokos¢ budowli - 4 m, zwylaczeniem wysokosci budowli wraz
z urzadzeniami technicznymi niezbednymi do wlasciwego funkcjonowania zabudowy, ktérych wysoko$¢
ustalana jest wedtug przepisow odrebnych;

7. tereny objete miejscowym planem poza niezbednym dojazdem, doj$ciami i miejscami do parkowania
nakazuje si¢ zagospodarowaé zieleniga urzadzonag biologicznie czynng wedlug parametréw okreslonych
odrebnie dla kazdego terenu w § 6;

8. na obszarze obj¢tym planem obowigzujg nakazy, zakazy i dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow
okreslone odrebnie dla kazdego terenu w § 6.

§ 8. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko;

2) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska
naturalnego poza granicami terenu, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny;

3) ograniczeniu do minimum podlegaja roboty przeksztalcajace teren przy realizacji obiektow budowlanych;

4) dopuszczalny poziom pdl elektromagnetycznych w §rodowisku nalezy przyjmowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) wprowadza si¢ nakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow komunalnych i1iwod opadowych
z zanieczyszczonych nawierzchni do istniejacych i projektowanych systemow kanalizacyjnych;

6) wprowadza si¢ nakaz stosowania instalacji iurzadzen grzewczych o niskiej emisji zanieczyszczen do
srodowiska lub bez emisyjnych;
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7) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem, tereny:

a) oznaczone symbolem MN, zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) oznaczone symbolem MW, =zalicza si¢ do terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego;

§ 9. Obowiazuja nastgpujace zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane nakazuje si¢ harmonijnie komponowac¢ w krajobrazie
kulturowym, a nowg zabudowe w zakresie skali, bryty, gabarytow ksztalttowaé w nawigzaniu do zabudowy
istniejace;;

2) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkdéw kolorow nasyconych, jaskrawych lub fosforyzujacych.

§ 10. Obowiazujg nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej:

1) w granicach obszaru objg¢tego planem nie wystepuja zabytki nieruchome ujgte w gminnej ewidencji
zabytkow, ani zabytki nieruchome ujgte w wojewddzkim rejestrze zabytkdw;

2) w granicach obszaru obj¢tego planem nie udokumentowano wystepowania stanowisk archeologicznych,
a takze dobr kultury wspoélczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony;

3) zasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robdt budowlanych Iub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, okreslajg przepisy odrebne.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem:
1) dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) nakazuje si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 16m,

b) nakazuje si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki - 500 m?,

¢) nakazuje si¢ zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego ze zjazdem, z dopuszczalng tolerancjg £10°,

2) ustalenia pkt 1, nie obowiazujg przy wydzielaniu dziatek pod drogi, cele infrastruktury technicznej, cele
publiczne oraz w przypadku regulacji sytuacji prawno-wlasnosciowej nieruchomosci.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1. nakazuje si¢ zapewni¢ obstuge komunikacyjng terenow objetych planem z przylegajacych drog
dojazdowych i lokalnych;

2. dopuszcza si¢ etapowa budowe¢ nowych drog idojazdow na wszystkich terenach objgtych planem
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3. nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu dla potrzeb eksploatacyjnych ikonserwacyjnych do istniejacych
1 projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

4. w zakresie zaopatrzenia w wode nakazuje si¢ zaopatrzenie z wodociaggu wiejskiego;

5. nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6. wody opadowe i roztopowe nakazuje si¢ odprowadzaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7. docelowo nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;
8. w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ inwestycje zwigzane z budowa gazowej sieci dystrybucyjnej na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z przepisow odrgbnych;

9. w zakresie zaopatrzenia w cieplo nakazuje si¢:
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a) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrodet ciepta,

b) wymog stosowania do celow grzewczych paliw charakteryzujacych sie¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi,
takich jak: gaz, olej opatowy, drewno, biomasa, atakze energii elektrycznej, stonecznej o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW lub urzadzen do niskoemisyjnych technologii spalania;

10. w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i planowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego 1 niskiego napigcia,

b) dopuszcza zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z odnawialnych zrddel energii o mocy nieprzekraczajacej
100 kW, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

11. dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktérych lokalizacja odbywaé
si¢ bedzie na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

12. nakazuje si¢ prowadzi¢ gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow objetych planem w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kamiennik.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Tkacz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

dla czesci terenu wsi Cieszanowice

wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Kamiennik Nr 111 /10 / 06

2z dnia 13 grudnia 2006 r.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr X/101/25
Rady Gminy Kamiennik
z dnia 06.05.2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu wsi Cieszanowice.

Na podstawie art. 67 ust.3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw ( Dz.U. z 2023 poz. 1688)

Wojt Gminy Kamiennik rozpatruje uwagi wniesione do projektu planu i rozstrzyga o sposobie ich
uwzglednienia w projekcie planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Wojt Gminy Kamiennik przedstawia Radzie
Gminy projekt planu wraz z raportem, o ktorym mowa w art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

W okresie konsultacji spotecznych projektu planu od dnia 22 stycznia 2025 r. do dnia 20 lutego 2025
r. w siedzibie Urzgdu Gminy w Kamienniku, nie wniesiono zadnych uwag.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr X/101/25
Rady Gminy Kamiennik
z dnia 06.05.2025 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w  miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu wsi Cieszanowice inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) zadania wiasne gminy.

2. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okre§lony w wyniku zamdwienia w trybie ustawy Prawo o
zamdwieniach publicznych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m. in.
prawa budowlanego, o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji energii elektrycznej i ciepta realizowane b¢da
zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczego6lnionych w § 1 ust. 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 ze zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog publicznych finansowane beda przez budzet gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji bedg finansowane na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 757 ze zm.), ze srodkdéw budzetu gminy lub poprzez
partnerstwo publiczno - prawne.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych bgda finansowane na podstawie art. 7 ustawy z
dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 266 ze zm.).

§ 5. Prognozowane zrodta finansowania przez gming:

1) dochody wtasne;

2) dotacje;

3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskiej.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X/101/25
Rady Gminy Kamiennik
z dnia 6 maja 2025 .

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Id: 41178FCF-8078-4F5B-BBC0-A33EB6F8FC73. Podpisany Strona 1



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6979/160702-MPZP/X.101.25.P1/20250506T000000   PL.ZIPPZP.6979/160702-MPZP X.101.25.P1 20250506T000000 2025-05-06T00:00:00 Uchwała nr X/101/25 Rady Gminy Kamiennik z dnia 6 maja 2025 r. MPZP dla części terenu wsi Cieszanowice      2023-12-11 MPZP dla części terenu wsi Cieszanowice sporządzony został z wykorzystaniem mapy zasadniczej i ewidencyjnej pozyskanej z Wydziału Geodezji i Kartografii Starostwa Powiatowego w Nysie       301959.74686379824 370855.09648796666 301964.425711263 370889.3830321891 301964.43796133436 370889.4227152563 301964.82773629203 370890.5991727111 301965.2399837328 370894.993346933 301968.8910512775 370898.82002527494 301968.90490384214 370898.8845254812 301972.117114746 370913.3627143388 301977.1173660299 370934.9623470143 301976.87739983574 370945.1438742057 301973.9838629542 370946.13619404973 301933.48786515277 370928.48545722745 301933.0766808903 370908.4978156069 301932.01751629263 370853.21468279045 301959.74686379824 370855.09648796666      https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6979/160702-MPZP/X.101.25.DOC2   PL.ZIPPZP.6979/160702-MPZP X.101.25.DOC2 Uchwała nr XLIX/337/23 Rady Gminy Kamiennik z dnia 24 października 2023 r. MPZP dla części terenu wsi Cieszanowice - uchwała w sprawie przystąpienia do opracowania MPZP Rada Gminy Kamiennik    2023-10-24  utworzenie http://bip.kamiennik.pl/download/attachment/6080/uchwala-nr-xlix-337-23-z-dn-24102023-r-w-sprawie-przystapienia-do-sporzadzenia-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-dla-czesci-terenu-wsi-cieszanowice.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6979/160702-MPZP/X.101.25.DOC1   PL.ZIPPZP.6979/160702-MPZP X.101.25.DOC1 Uchwała nr X/101/25 Rady Gminy Kamiennik z dnia 6 maja 2025 r. MPZP dla części terenu wsi Cieszanowice    2025-05-06  utworzenie  http://bip.kamiennik.pl/download/attachment/7124/uchwala-nr-ix-101-25-z-dn-6052025-r-w-sprawie-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-dla-czesci-terenu-wsi-cieszanowice.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6979/160702-MPZP/X.101.25.RYS1/20250506T000000   PL.ZIPPZP.6979/160702-MPZP X.101.25.RYS1 20250506T000000 2025-05-06T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części terenu wsi Cieszanowice http://bip.kamiennik.pl/download/attachment/7113/zalacznik_nr1_cieszanowice_geo.tif http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000 Załącznik nr 1 do uchwały  
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 EZRbv2RQOMjvfDY2IzzF4OmoKzo9e3F6NSgJg8xE//o=
		
		 
			 
			 ZlX8gJgzgr93Zj9AZVA91fnr1vaizkErrje2PwbaCY4=
		
	
	 
s8BE4eeU1MC9vHjJubegwFw9+YJmRH9C0mWtiq0PIhhy3XADUYCWoyGoU1AG96wI
WmQhdiY6XW/z8n7qYZZUvBdAcvKjzvZJ5KyiFU5SBYyTZvjPE7trSsfenfO/JbS3
5p6IcSQ/Ok579kcE6i50sVTLH/ysvVV95jyE58aWvkCXC4yyGA1enZDWNJF/qTYt
uKNtBYZiycYSVwlHrwrjkvDEcgod/WYLSM00hHJ4iA9ItlYwEgDPJmS/KI7Irkik
IWW5vP3TGXmcy5NEyQ9fpFwHuk12rKiT7s8FYEHM/k0AzHRpN5wFFLVfYMknJQkg
qXc0a+CP8fcgDHnpYyvpxw==
	
	 
		 Krzysztof Tkacz
		 
			 
				 
w4sPs2/FXhc7dJDeQkMzzCIZ5IOwFN3sXeC0+NeKHn1U2zhfXjjsUFhESgt1jQb/
mbtHN+q61JWlzfQJhgvG15w5LSJ+HhNGBME+pesq/njrBOwJbtHLawB1nrM4zF/V
dRrK/n6Frc/VQuk1112b6UsqbpNPOQ46D2Ampka09HXlCMmgIV7qGdhNqrQde9gP
UCOnA44t/El9f6195caIeC4G1SfqKExUAhg4TpTTUK+H605YQn3SqoimsEi/Lypc
nXu2REvBSRsgsr0T4n0pWwON0q28vj7EZuqypr4lT8vbytNyvHFrbeXUpP2MolQn
cOJNevil3Jg0CptpKzOtkw==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5260300517, CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany, O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A., C=PL
				 645006230323512570257828334952910443734006034927
			
			 2.5.4.4=Tkacz, 2.5.4.42=Krzysztof, CN=Krzysztof Tkacz, 2.5.4.5=PNOPL-63022115659, C=PL
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2025-05-13T06:28:57.246Z
					 
						 
							 
								 
								 pUbb+YKfyuu4rj9zglB2b/f42dk=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5260300517, CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany, O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A., C=PL
								 645006230323512570257828334952910443734006034927
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	


Zalacznik4.xml


Uzasadnienie

Na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t;.
Dz. U. 22024 poz. 1130 ze zm.) przedmiotem uchwaly Rady Gminy Kamiennik, jest projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci terenu wsi Cieszanowice.

Podstawg sporzadzenia, ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest uchwata nr
XLIX/337/23 Rady Gminy Kamiennik z dnia 24 pazdziernika 2023r. w sprawie przystapienia do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci terenu wsi Cieszanowice.

Glownym celem niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wprowadzenie
zapisOw umozliwiajacych zagospodarowanie danego terenu funkcja mieszkaniowg jednorodzinng oraz
wielorodzinng, a takze uporzadkowanie istniejgcych funkcji zgodnie ze stanem aktualnym. Czgs¢ obszaru
objetego planem, pozostaje w przeznaczeniu dotychczasowym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktérego
uprawniaja Rade Gminy przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.). W trakcie realizacji planu miejscowego, zawiadomiono
wymagane przepisami prawa instytucje oraz ogltoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy Urzedu
Gminy w Kamienniku o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu oraz o terminie sktadania
wnioskow. Projekt planu uzyskat wymagane przepisami prawa uzgodnienia oraz opinie.

Projekt planu zostat poddany konsultacjom spotecznym, w dniach od 22 stycznia 2025 r. do 20 lutego
2025 r. W trakcie konsultacji, w dniu 3 lutego 2025 r. odbylo si¢ spotkanie otwarte, poprzedzone prezentacjg
projektu planu. Prowadzony byt punkt konsultacyjny w Urzedzie Gminy Kamiennik w dniu 17 lutego
w godzinach 16-18, a takze dyzur projektanta Pracowni JTA Jakub Tomiczek Architekt w Nysie w dniach
27 stycznia 2025 r. oraz 10 lutego 2025 r. w godzinach 15-17.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zostata wykonana zgodnie z procedurg sporzadzania
planu, ustalong przepisami art. 15 + 20, ze szczegdlnym uwzglednieniem wymogow ustalonych
w art. 1 ust. 2+4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7z 2024 r. poz. 1130 ze zm.). W tym:

1)zostaty uwzglednione wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
kategorii terenow ustalonych w planie:

MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

a)ustalajac przeznaczenia terendw oraz sposob ich zagospodarowania, organ sporzadzajacy — Wojt Gminy
Kamiennik, wazyt interes publiczny oraz interesy prywatne,

b)w odniesieniu do zasad ksztaltowania zabudowy — dla terenow, zgodnie z ich podstawowym
przeznaczeniem, w planie zostaly ustalone wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattowania
zabudowy (uwzgledniajace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, ustalone
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kamiennik),

c)uwzgledniono w planie efektywne gospodarowanie przestrzenia, oraz ksztaltowanie struktur
przestrzennych: zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium, ustala tereny dla obiektéw mieszkaniowych
1 zagrodowych, w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegolnosci w kontekscie powstawania nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinne;j,

2)Wprowadzono zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska poprzez wprowadzenie rozwigzan
planistycznych zapewniajacych ochrone, poprzez okreslenie zasad prowadzenia gospodarki wodno —
sciekowej, zaopatrzenia w gaz, cieplo, energi¢ elektryczna, na terenach objetych planem. Teren objgty planem
nie znajduje si¢ w granicach obszaru podlegajacego ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, z zakresu
ochrony srodowiska.

3)Nie ustalono wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, ze wzgledu na brak w granicach
obszaru objetego planem, wystepowania stanowisk archeologicznych, zabytkoéw nieruchomych ujetych
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w ewidencji zabytkow, zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow, a takze dobr kultury
wspolczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

4)Potrzeby 0sdb niepetnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez ustalenie wskaznikow pozwalajacych na
realizacj¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa.

5)W obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym obowigzuja
nakazy, zakazy i dopuszczenia okre§lone w ustawie Prawo wodne, a takze, obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat. Na obszarze planu nie wystepuja
obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

6)W obszarze planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze tereny gornicze.

7)Ze wzgledu na brak wystepowania, plan nie okresla krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

8)Plan nie wymaga uzyskania zgdd na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych na cele nierolnicze
i nielesne.

9)Uwzgledniono, w planie, walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci, poprzez wprowadzenie
funkcji zgodnej ze studium. Nastgpi wykorzystanie istniejgcego uktadu komunikacyjnego, umozliwiajace
poprzez realizacj¢ zjazdow publicznych lub indywidualnych do uktadu drog publicznych. Generalnie nowy
teren zostat wyznaczony, przy uwzglednieniu dostepnos$ci do istniejacego oraz projektowanego uktadu
komunikacyjnego poprzez drogi publiczne klasy D i Z oraz drogi wewnetrzne. Interes prywatny zostat
uwzgledniony w szerokim zakresie, w tym w zakresie przeznaczenia pod zabudowe gruntow we wladaniu osob
fizycznych.

2. Stanowisko wlasciwych organdéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa, o ktorych
mowa w art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyrazone w procedurze
sporzadzenia niniejszego planu, dowodzi, ze projekt planu spelnia wymogi obronnos$ci i bezpieczenstwa
panstwa. W odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia planu, wyzej wymienione organy
nie zgtosity zadnych wnioskoéw dotyczacych potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Na kolejnym etapie
procedury opiniowania i uzgadniania Wojewodzki Sztab Wojskowy oraz Szef Centralnego Wojskowego
Centrum Rekrutacji uzgodnit przedmiotowy projekt planu bez uwag.

3. Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglgdnione przez organ sporzadzajacy — Wojta Gminy
Kamiennik, poprzez rozpatrzenie i uwzglednienie, zgodnie z rozpatrzeniem wnioskow, ztozonych do projektu
planu, przez organy opiniujace iuzgadniajace, a takie poprzez rozpatrzenie iuwzglednienie uwag zgodnie
z rozpatrzeniem, jakie wplynely na etapie konsultacji spotecznych projektu planu.

4. W sytuacji realizacji ustalen planu nastapi wykorzystanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, w zakresie koniecznym i niezbednym.

5. Podczas prac nad projektem planu zapewniono udziat spoteczenstwa w tych pracach poprzez:

1)ogloszenie, obwieszczenie oraz zawiadomienie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z podaniem terminéw o sktadaniu wnioskow do
planu, w tym za pomoca srodkéw komunikacji elektroniczne;j,

2)wszczgcie procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko do planu z zachowaniem przepisow
dotyczacych zawiadomien i uzgodnien zakresu oraz stopnia szczegotowosci informacji wymaganych
w prognozie oddzialywania na $srodowisko do planu,

3)ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej) i zawiadomienie o konsultacjach spotecznych
projektu planu i mozliwosci sktadania uwag, w tym za pomoca $rodkow komunikacji elektroniczne;j.

6. Podczas prac nad projektem planu zachowano pelng jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych
poprzez mozliwo$¢ wgladu w dokumentacj¢ planistyczna na kazdym etapie sporzadzania projektu planu.

7. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej] mowa w art. 32 ust. 1, ustalenia planu sa zgodne z trescig "Oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kamiennik
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oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego" zatwierdzonej uchwata nr XXXIV/182/17 Rady
Gminy Kamiennik z dnia 21.12.2017 r.

8. Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — realizacja ustalen planu bedzie
zwigzana z realizacjg infrastruktury technicznej, wiec bedzie stanowita obcigzenie budzetu Gminy Kamiennik.
Gmina moze liczy¢, w sytuacji uchwalenia i wejscia w zycie planu jako prawa miejscowego, na zwigkszenie
wpltywow do budzetu z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci.

Dokumentacja prac planistycznych planu, bedgca podstawa do stwierdzenia przez Wojewodg Opolskiego
zgodnosci z prawem, jest sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Po uchwaleniu jako akt prawa miejscowego, przedmiotowy miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze
objetym planem.
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