PROJEKT

Uchwala nr ...............
Rady Gminy Kamiennik
zdnia ............. 2020r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci terenu wsi Chocieborz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020r.
poz. 713) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2020 poz. 293 ze zm.) oraz uchwaty Nr XXXVII/205/18 z dnia 10 maja 2018r. w sprawie
przystapienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu wsi Chocieborz,
Rada Gminy Kamiennik uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu wsi Chociebdrz w
granicach okreslonych na rysunkach planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamiennik zatwierdzonego uchwata Nr I11/10/06 z dnia 13
grudnia 2006 r.

§ 2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu wsi Chocieborz — w
granicy okreslonej na zalaczniku nr 1 do uchwaty.

§ 3. Zatacznikami uchwaly sa rowniez:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralna czg$cia uchwaty;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiarowanie podane w metrach;
5) symbol okreslajacy podstawowa funkcje terenu i numer wyrozniajacy.

2. Dla rozgraniczonych w planie terendow, wprowadza si¢ nastgpujace symbole literowe okreslajace
przeznaczenie podstawowe:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) RM —tereny zabudowy zagrodowej;
3. Linie rozgraniczajace tereny okreslone w ust. 2 o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okre§lono na rysunku planu.
4. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi,
rozporzadzenia Wojewody Opolskiego, uchwaty Sejmiku Wojewddztwa oraz uchwaty Rady Gminy w
Kamienniku, aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktore dominuje na danym terenie, jednocze$nie w granicach terenu, a takze na jego dzialkach
budowlanych okre$lone przynaleznym symbolem literowym;



3) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia,
dopuszczone na terenie dla uzupelnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

4) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zesp6t budynkéw wraz z budowlami
petigcymi funkcje budynkow;
5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na

ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i budowli petniacych rolg budynku;

ROZDZIAL I1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA WYZNACZONYCH TERENOW W LINIACH
ROZGRANICZAJACYCH

§ 6. Ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN1 o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9

nakazuje si¢ przyja¢ intensywnos¢ zabudowy na terenie minimalna 0,2 a maksymalna 0,6,

nakazuje si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy do 45%;

nakazuje si¢ powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
dla budynku o przeznaczeniu podstawowym nakazuje si¢ dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie
nachylenia potaci 30°+45°, z pokryciem z dachowki ceramicznej lub matowego materiatu o
uksztattowaniu dachdwkowym, w kolorze czerwonym lub grafitowym,;

dopuszcza si¢ dachy ptaskie w budynkach o przeznaczeniu podstawowym, o kacie nachylenia potaci do
12°%

nakazuje si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow o przeznaczeniu podstawowym do 10,0m przy dachach
dwuspadowych lub do 7 m przy dachach ptaskich;

dopuszcza si¢ lokalizacje wiat i budynkow garazowych jako dobudowane lub wolnostojace,
nawiazujace wystrojem architektonicznym do budynku o przeznaczeniu podstawowym, dla ktérych
nakazuje si¢ wysoko$¢ nie wigksza niz 4,0m przy dachach dwuspadowych, lub 3,0m przy dachach
ptaskich, o kacie nachylenia potaci do 12°

nakazuje si¢ zapewnienie minimum 2 miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych na terenie
dziatki budowlanej wliczajac w to miejsca garazowe;

miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — wedlug potrzeb
indywidualnych;

10) miejsca do parkowania nakazuje si¢ realizowa¢ naziemnie, jako stanowiska terenowe niezadaszone,

zadaszone lub garazowe w budynku garazowym lub w czg$ci garazowej budynku mieszkalnego;

2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM1, 0 podstawowym przeznaczeniu dla
zabudowy zagrodowej ustala si¢ nast¢pujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ przyjac intensywnos$¢ zabudowy na terenie: minimalna 0,15, maksymalna 0,40;

2) nakazuje si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy do 40%;

3) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) dopuszcza sig utrzymanie, zmiang sposobu uzytkowania oraz przebudowg istniejacej zabudowy;

5) dopuszcza si¢ rozbudowg i nadbudowe istniejacej zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu;

6) przy rozbudowie i nadbudowie dopuszcza sie utrzymanie istniejacego ksztattu dachow i wysoko$ci
budynkow;

7) nakazuje si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkow o przeznaczeniu podstawowym do 10,0m;

8) dla budynku o przeznaczeniu podstawowym nakazuje sie¢ dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie
nachylenia potaci 30°+45°, z pokryciem z dachowki ceramicznej, tupka lub matowego materiatu o
uksztattowaniu dachdéwkowym, w kolorze czerwonym lub grafitowym;



9) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat i budynkéw garazowych, jako dobudowane lub wolnostojace, do
budynku o przeznaczeniu podstawowym, dla ktorych nakazuje si¢ wysokos¢ nie wigksza niz 4,0m przy
dachach dwuspadowych lub 3,0m przy dachach plaskich o kacie nachylenia potaci do 12°
10) dopuszcza sig wiaty zwiazane z obstuga rolnictwa, dla ktorych nakazuje si¢ wysokos¢ do 6,0m przy
dachach ptaskich o kacie nachylenia potaci do 10°;
11) nakazuje si¢ zapewnieniec minimum 2 miejsc do parkowania dla samochodow osobowych na
terenie dziatki budowlanej, wliczajac w to miejsce garazowe;
12) miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — wedlug potrzeb
indywidualnych;
13) miejsca do parkowania nakazuje si¢ realizowac naziemnie, jako stanowiska terenowe niezadaszone,
zadaszone lub garazowe w budynku garazowym lub w czg$ci garazowej budynku mieszkalnego;
14) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktorych lokalizacja
odbywac sig bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

ROZDZIAL III.
USTALENIA OGOLNE DLA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu,
2) od strony drog publicznych wzdtuz nieprzekraczalnych linii zabudowy zakazuje sie lokalizacji
budynkéw gospodarczych;
3) zabudowe gospodarczo garazowa nakazuje si¢ realizowa¢ w sposdb spojny architektonicznie z
budynkiem funkcji podstawowej;
4) dopuszcza si¢ utrzymanie wysokosci budynkéw i dachéw wielospadowych, z dopuszczeniem
zmian wynikajacych z termomodernizacji,
5) zakazuje si¢ kolumn, kolumienek i stupkéw przy budynkach;
6) zakazuje si¢ stosowania wiez i dominat wysoko$ciowych;
7) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli - 4 m, z wytaczeniem wysokosci budowli wraz z
urzadzeniami technicznymi niezbednymi do wlasciwego funkcjonowania zabudowy, ktérych
wysoko$¢ ustalana jest wedlug przepisow odrgbnych;
8) tereny objete miejscowym planem poza niezbednym dojazdem, dojsciami i miejscami do
parkowania nakazuje si¢ zagospodarowac zielenia urzadzong biologicznie czynna wedtug parametrow
okreslonych odregbnie dla kazdego terenu w § 6;
9) na obszarze objetym planem obowiazuja nakazy, zakazy i dopuszczenia w zagospodarowaniu
terenow okreslone odrebnie dla kazdego terenu w § 6.

§ 8. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania nowych przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
2) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii
W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;
3) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé ponadnormatywnego obciazenia
srodowiska naturalnego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;
4) ograniczeniu do minimum podlegaja roboty przeksztalcajace teren przy realizacji obiektow
budowlanych;
5) dopuszczalny poziom poél elektromagnetycznych w $rodowisku nalezy przyjmowaé zgodnie
zZ przepisami odrgbnymi;
6) wprowadza si¢ nakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekoéw komunalnych i wod z
zanieczyszczonych nawierzchni do istniejacych i projektowanych systemow kanalizacyjnych;
7) wprowadza sie nakaz stosowania instalacji i urzadzen grzewczych o niskiej emisji zanieczyszczen do
srodowiska lub bez emisyjnych;
8) stosownie do przepisow odregbnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem, na obszarze objetym planem tereny:
a) oznaczone symbolem MN, zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b} oznaczone symbolem RM, zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowej,



§ 9. Obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane nakazuje si¢ harmonijnie komponowaé w

krajobrazie kulturowym, a nowa zabudowe¢ w zakresie skali, bryly, gabarytow ksztaltowaé w
nawiazaniu do zabudowy istniejacej;

2) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkow koloréw nasyconych, jaskrawych lub
fosforyzujacych.

§ 10. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) w granicach obszaru objgtego planem nie udokumentowano wystgpowania stanowisk
archeologicznych, zabytkéw nieruchomych ujetych w ewidencji zabytkdéw, zabytkéw nieruchomych
wpisanych do rejestru zabytkow, a takze dobr kultury wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich
ochrony;
2) zasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub
ziemnych) przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, okreslaja przepisy
odrebne.

§ 11. Na terenie objgtym planem nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie
przepiséw odrgbnych.

§ 12. W granicach obszaréw objetych planem nie wystgpuja tereny wymagajace okreslenia sposobow i
terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 13. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) nakazuje si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 16m,
b) nakazuje si¢ minimalna powierzchnie dziatki - 500 m?,
c) nakazuje si¢ zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w
stosunku do pasa drogowego ze zjazdem, z dopuszczalna tolerancja +10°,
2) ustalenia pkt 1, nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod drogi, cele infrastruktury technicznej,
cele publiczne, zabudowe zagrodowa oraz w przypadku regulacji sytuacji prawno-wlasnosciowe;j
nieruchomosci.

§ 14. W granicach planu nie wystgpuja tereny wymagajace okreslenia szczegélnych warunkow
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) nakazuje si¢ zapewni¢ obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem z przylegajacych drog
lokalnych;
2) dopuszcza si¢ etapowa budowe nowych drog i dojazdow na wszystkich terenach objetych planem
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) nakazuje si¢ zapewnienie dostepu dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode nakazuje si¢ zaopatrzenie z wodociagu wiejskiego;
5) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z
przepisami odrgbnymi;
6) wody opadowe i roztopowe nakazuje sie odprowadzaé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) docelowo nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do zbiornikéw wybieralnych i
przydomowych oczyszczalni $ciekow na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza sie inwestycje zwigzane z budowa gazowej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,
b) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw, z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych;
9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo nakazuje sig:
a) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych Zrédet ciepta,



b) wymog stosowania do celéw grzewczych paliw charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami
emisyjnymi, takich jak: gaz, olej opalowy, drewno, biomasa, a takze energii elektrycznej,
stonecznej o mocy nieprzekraczajacej 100 kW lub urzadzen do niskoemisyjnych technologii
spalania;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) nakazuje si¢ zaopatrzeniec w energi¢ elektryczna z istniejacych i planowanych sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,
b) dopuszcza zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

11) dopuszcza sig inwestycje celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, ktorych lokalizacja

odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

12) nakazuje si¢ prowadzi¢ gospodarkg odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy dla wszystkich terendw objgtych planem w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kamiennik.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy



